Mesto Brezova pod Bradlom
vydava

SMERNICU
Zasady o pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Brezova pod Bradlom

§1

Uvodné ustanovenia

Tieto zasady upravuju:

1)

2)

3)

1)

2)

a) kategorie najomnych bytov (d’alej len najomné byty)
b) kritéria vyberu ndjomcov najomnych bytov.

§2

Kategorie najomnych bytov

Néjomnym bytom sa na ucely tychto zdsad rozumie miestnost’, alebo sibor miestnosti, ktoré
si podl'a rozhodnutia stavebného uradu urcené na byvanie, mézu svojmu ucelu slazit' ako
samostatné bytové jednotky, st majetkom Mesta Brezova pod Bradlom a moézu byt zverené
do uzivania tretim osobam.

Kategoriami ngjomnych bytov na tcely tychto zasad su:

a) byt obstarany z dotacii Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, uverov Statneho
fondu rozvoja byvania, ktorého rezim podliecha podmienkam socidlneho byvania podla
osobitného predpisu a bankového tveru.

b) byt nepodliehajuci rezimu podl'a predchadzajiuceho pismena.

Spravu bytovych domov, v ktorych sa nachadzaju najjomné byty, spravuje spravca v zmysle

zmluvy o sprave, Ktorému vzniklo pravo uzatvarat' najomné zmluvy v zastGpeni Mesta

Brezova pod Bradlom s ndjomcami na zaklade pisomného oznamenia Mesta Brezova pod

Bradlom. Spravca je povinny riadit’ sa pri vSetkych ukonoch tykajucich sa spravy bytov

vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

§3

Ziadost’ o pridelenie nazjomného bytu

Ziadatelom sa rozumie obéan, ktory si poda Ziadost o pridelenie bytu. Na Mestskom tirade

Brezova pod Bradlom, resp. na webovom sidle Mesta Brezovéa pod Bradlom, je k dispozicii

tla¢ivo Ziadost' o pridelenie nagjomného bytu.

Ziadost o pridelenie nijomného bytu musi byt podana Ziadatelom pisomne, riadne

zdévodnend a vlastnoruéne podpisana. Ziadost' o pridelenie bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a daitum narodenia ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatel’a,

€) rodinny stav ziadatela,

d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti a ich vztah k ziadatel'ovi,

e) dovod podania zZiadosti o byt,

f) potvrdenie o prijme ziadatel'a a ostatnych osob - vid’ ustanovenie § 5 ods. 3 tychto zasad

g) ziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagnoze a rozsahu zdravotného postihnutia,
iné doklady, ktoré mdézu preukéazat’ skutoCnosti, ktoré Ziadatel' uvedie vo svojej ziadosti
podla pism. e).



1)

2)

3)

1)

2)

3)

§4

Evidencia Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

Prijem, evidenciu a zhodnotenie spravnosti podanej Zziadosti vykondva Mestsky trad
v Brezovej pod Bradlom. Pre potreby evidencie je vytvoreny zoznam ziadatelov podla
velkosti podlahovej plochy bytu (1, 2 a 3 izbové), do ktorého je Ziadatel’ o byt zapisany pri
splneni nasledujucich podmienok:

a) ziadatel je obCan starsi ako 18 rokov,

b) Zziadatel' nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory opakovane hrubo porusoval domovy

poriadok v bytovom dome

c) ziadatel nie je dlznikom voc¢i Mestu Brezova pod Bradlom.
Ziadatel je povinny aktualizovat’ svoju Ziadost’ najneskor do 30 dni od vzniku zmeny tdajov
uvedenych v ziadosti. Svoj prijem a prijem ostatnych ¢lenov Zzijucich s nim v spolo¢nej
domadcnosti je ziadatel povinny preukdzat’ predlozenim dokladov o prijme a o majetkovych
pomeroch.
Zoznam ziadatel'ov je aktualizovany, a to:

a) vzdy pri zapisani nového Ziadatel'a do zoznamu,

b) vzdy po prideleni bytu ziadatel'ovi zo zoznamu.

§5

Kritéria a postup pre vyber najomcov

Vyber najjomcov sa robi zo vSetkych ziadatelov, ktori su zapisani v aktudlnom zozname
ziadatel'ov o pridelenie bytu podl'a § 4 ods. 1 tychto zadsad - v osobitnej kategorii zoznamu,
vymedzenej podl'a bytového domu a poctu izieb pridel'ovaného bytu (1, 2 a 3 izbovy byt) - S
prihliadnutim na pocet clenov domadcnosti ziadatela. Odporucany pocet obyvatelov
domadcnosti je pre jednoizbovy byt jedna osoba, pre dvojizbovy byt dve osoby, pre trojizbovy
byt tri osoby.

Ziadatel'a je mozné preradit’ z kategorie zoznamu Ziadatelov, do ktorej bol zaradeny s
prihliadnutim na odporucany pocet clenov jeho domécnosti, do kategorie zoznamu Ziadatel'ov
s bytmi s inym poctom izieb len po splneni podmienky, Ze Ziadatel' sam toto pisomne potvrdi
Vv ziadosti.

Vyber zZiadatel'ov, zaradenych do zZrebovania o pridelenie bytu v ramci socialneho byvania
vV nagjomnych bytoch robi mestsky urad v spolupraci s komisiou poverenou primatorom mesta
(d’alej len ,.komisia*) na zaklade splnenia tychto podmienok:

Opravnenou fyzickou osobou je

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb Zzijucich v byte
je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

1. osoba zijiica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. 1ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jedna z 0sOb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a
dalsie sluzby vo verejnom zdujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

C) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a



4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla nahradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu alebo

3. ktord bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na
zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruc¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu.

Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte podla odseku 3
sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
Zivotné minimum podl'a odseku 3 sa vypoéita ako stiéet sim Zivotného minima pre plnolett
fyzicka osobu podl'a osobitného predpisu za kazdu plnoleta fyzick osobu, ktora Zije v byte a
sum zivotného minima pre nezaopatrené diet'a podl'a osobitného predpisu za kazdé zaopatrené
neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychddza zo sim
zivotného minima platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.
Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.
Pri vybere ziadatel'ov, ktori splnenim podmienok na pridelenie ndjomného bytu podl'a odseku
3 a osobitného zakona spliiaji podmienku na zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov sa zarovei
zohl'adnuje:

a) C¢ije ziadatel'om rodina s maloletymi detmi,

b) zdravotny stav ziadatel'a alebo ¢lena rodiny,

c) dalSie majetkové a iné podmienky, ktoré spésobuju, Ze ziadatel' a Clenovia rodiny si

nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim,
d) aktualna potreba byvania Ziadatela.

§6

Zrebovanie

Mestsky Urad v spolupraci s komisiou uskuto¢ni Zrebovanie len v tom pripade, ak je o
konkrétny byt vacsi zaujem, t.j. viac ako jeden Ziadatel’.

Pred Zrebovanim budi komisii predloZzené zoznamy bytov, o ktoré sa bude Zrebovat’ podla
¢isel bytov Vv jednotlivych bytovych domoch. Ziadatelom zaradenym do Zrebovania budu
pridelené kédy za ti¢elom Zrebovania. Zrebovaci priestor musi byt zabezpedeny tak, aby
nebolo vidno ¢isla, ktoré sa budu zrebovat’.

Pri Zrebovani budi vyzrebovani dvaja ndhradnici, ktorym budu pridelené byty v pripade
neuzatvorenia ndjomnej zmluvy vyzrebovanym ziadatel'om.

Ak existujiici najjomca mestského ndjomného bytu poziada z opodstatnenych dévodov o
pridelenie bytu vinom bytovom dome, prip. bytu inej izbovitosti, bude uvolneny byt
prednostne prideleny tomuto ndjomcovi, teda neuplatni sa postup podla predchadzajucich
odsekov tohto ¢lanku.

§7

Podmienky, rozsah a postup v pripadoch hodnych osobitného zretela



1)

2)

3)

4)

Mesto Brezova pod Bradlom je opravnené prenajat’ fyzickym osobam, ktorym sa poskytuje

socialne byvanie v najomnych bytoch podporenych z dotacii na rozvoj byvania z dovodov

hodnych osobitného zretel'a najviac 10% z pocCtu najomnych bytov vo vlastnictve mesta
podporenych z dotacii na rozvoj byvania.

O pripadoch hodnych osobitného zretel'a a o ureni opravnenych fyzickych osob, ktorym sa

poskytuje socialne byvanie v ndjomnych bytoch podporenych z dotacii na rozvoj byvania z

dévodov hodnych osobitného zretel'a rozhoduje primator mesta samostatne - mimo vyberu

ziadatel'ov zrebovanim podl'a § 5 a 6 tychto zdsad a mimo zoznamu evidovanych ziadatel'ov o

pridelenie najomného bytu podla § 4 tychto zasad.

Fyzickou osobou podl'a bodu 2, ktorej sa poskytuje socidlne byvanie je Ziadatel, posudzovany

mimo zoznamu evidovanych ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu:

a) ktorému v doésledku nasledkov Zivelnej pohromy, havarie alebo inej podobnej udalosti bolo
preukéazatelne znemoznené uzivat’ jeho doterajsi byt, alebo ktorému je potrebné poskytnut’
bytovi nahradu z dévodu nevyhnutnych oprav, ktoré znemoznuju riadne uzivat’ jeho byt; v
takychto pripadoch sa socialne byvanie poskytuje na dobu nevyhnutnu na odstranenie tychto
nasledkov,

b) lekarovi alebo zdravotnickemu pracovnikovi, ktorého poskytovanie socialneho byvania bude
podmienené trvanim pracovného pomeru V zdravotnickom zariadeni na izemi mesta Brezova
pod Bradlom,

c) odbornému zamestnancovi v Skolstve, ktorého poskytovanie socidlneho byvania bude
podmienené trvanim pracovného pomeru v Skolskom zariadeni na izemi mesta Brezova pod
Bradlom,

d) zamestnancovi Mesta Brezova pod Bradlom, zamestnancovi pravneho subjektu zalozeného
alebo zriaden¢ho Mestom Brezovda pod Bradlom, ktorému je z dovodu zabezpecenia
efektivneho plnenia jeho pracovnych uloh nevyhnutné zabezpecit byvanie, ktorého
poskytovanie socialneho byvania bude podmienené trvanim pracovného pomeru.

Za dovody hodné osobitného zretel’a, ktoré odovodnuju poskytnutie socidlneho byvania podla

osobitného predpisu mimo zoznamu evidovanych ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu sa

povazujii skutocnosti vymedzené v § 7 bod 3 pism. a) tychto zdsad, ako aj nedostatok

kvalifikovanych zdravotnickych a odbornych Skolskych zamestnancov v zdravotnickych a

Skolskych zariadeniach na uzemi mesta Brezova pod Bradlom a potreba zabezpecit' dostatok

zamestnancov Mesta Brezova pod Bradlom, alebo pravnych subjektov, zalozenych alebo

zriadenych Mestom Brezova pod Bradlom, s vys$sou odbornostou a dostatoénymi pracovnymi
skusenost’ami.

§8

Povinnosti Ziadatel’ov o pridelenie naijomného bytu

Vsetky naleZitosti nevyhnutné pre uzatvorenie nidjomnej zmluvy je Ziadatel' povinny

dohodnut’ so spravcom a najjomnt zmluvu uzatvorit' v lehote uvedenej v ozndmeni o prideleni
najomného bytu. V pripade uplynutia tejto lehoty straca Ziadatel’ pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy s vynimkou, ak k uplynutiu lehoty dojde z ddvodov nezavinenych Ziadatel'om.

§9

Zabezpecenie splacania najomného

Pre zabezpecCenie spldcania najomného a ndkladov za pripadné poskodenie bytu v

bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov, bude Mesto Brezova pod Bradlom od
budiceho ndjomcu pozadovat’ finanénu zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 2 mesacnych

4



platieb ndjomného vo vSetkych bytovych domoch Mesta Brezova pod Bradlom pred uzatvorenim
najomnej zmluvy.

§10
Zavereéné ustanovenia

1) Tato smernicu Zasady 0 pridelovani nidjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Brezova pod
Bradlom zobralo na vedomie Mestské zastupitel'stvo v Brezovej pod Bradlom dia 13.11.2024
uznesenim ¢. 84/2024.

2) Zasady 0 pridelovani najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Brezova pod Bradlom
nadobudaju ucinnost’ dilom podpisu primatora.

Mgr. Jaroslav Ciran
primator mesta



